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Windspeel Theodor-Storm-StraBe 1 bis 3, 23769 Fehmarn
Modernisierung von 16 Wohnungen
Erweiterung durch Aufstockung mit 9 Wohnungen
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Allgemeine Projektbeschreibung

1.1 Standort/ Lage

1.2 Das Projektgrundstiick liegt im Ortszentrum und in der Nihe des historischen

1.3

Marktplatzes im Ortsteil Burg auf der Sonneninsel Fehmarn. Fehmarn zahlt zu den
Stadten entlang der Libecker Bucht, welche eine umfassende Versorgung und
Infrastruktur lber das ganze Jahr gewahrleistet und somit gerade auch fiir einen festen
Wohnsitz an der Kiiste ideale Bedingungen fiir eine komfortable Lebensgestaltung bietet.
Egal ob Restaurants, diverse Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten und Schulen oder
medizinische Einrichtungen, hier befindet sich alles in der Nihe.

Selbstversténdlich fiir eine Insel dreht sich ein groBer Teil des Stadtlebens um die maritime
Welt. So verfiigt Fehmarn Uber funktionierende Kommunal- und Fischereihifen sowie
Segel- und Sportboothéfen.

Auf dem Wochenmarkt werden frische Produkte der Region angeboten.

In einer Entfernung von etwa 160 km von Hamburg und etwa 90 km von Liibeck liegt die
Ostseeinsel Fehmarn an der Vogelfluglinie nach Danemark. Durch die Autobahn Al, die
bis nach Heiligenhafen fiihrt, und den éffentlichen Personennahverkehr mit Schnellbussen
ab Liibeck ist Fehmarn sehr gut erreichbar.

Projektbeschreibung
Die Fldche des zu bebauenden Projektgrundstiicks betragt insgesamt ca. 3.873 m2.

Die Wohnungen im ErdgeschoB und in der ersten Etage werden im Bestand realisiert.
Dabei wird ein GroBteil der massiven Geb&udesubstanz genutzt. Durch diese nachhaltige
Bauweise werden Ressourcen geschont.

Die Verblendfassade, Hauszuginge, Fenster, Wohnungstiiren, Wand- und
Bodenbeldge, Sanitérinstallation, FuBbodenheizung, Versorgungsleitungen, Liftungs-
und Energietechnik etc. werden komplett erneuert und nach heutigem Stand der Technik
installiert. Die Gewahrleistung wird fiir alle neu eingebrachten Bauteile iber die in der
Verdingungsordnung fiir Bauleistungen vorgesehene Dauer von 4 Jahren auf 5 Jahre
gem. BGB festgelegt. Andere Fristen bleiben unberiihrt.

Das Gebaude ist voll unterkellert.

Die Gestaltung der Hiuser wird durch die neuen Aufzugstiirme, die
Gebaudertickspriinge im Staffelgeschoss, den vorhandenen Gebiudeversatz und die
architektonisch durch Bauelemente gegliederte Fassade zur StraBenseite bestimmt.

Die Fassade in den Bestandsgeschossen erhilt eine neue Isolationsverkleidung mit
hellgrau verfugten Klinkern oder Klinkerriemchen. Durch Bauteile wie Erker, Loggia und
Balkon préasentiert sich eine aufgelockerte Fassade mit spannenden Details.

Das zuriickspringende Staffelgeschoss und das DachgeschoB heben sich nicht nur
baukérperlich ab, sondern schaffen, bedingt durch einen Farb- und Materialwechsel auch
einen architektonischen Blickfang. Die Wénde im Staffel- und DachgeschoB werden mit
einer pflegeleichten, nichtbrennbaren, groBformatigen, grauen Fassadenplatte (PREFA,
Rockpaneel, Trespa o0.4.) verkleidet. Fugenaufteilung und Befestigung nach
Detailplanung des Architekten und statischer Erfordernis.

Die Dachgauben werden materialgleich auf einer Holzunterkonstruktion verkleidet.
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Die Fenster erhalten auBen eine graue Rahmenfarbe (basaltgrau) und bleiben innen
weiB.

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt (iber neue, ebenerdig erreichbare
Treppenhauser sowie mit einem Aufzug pro Haus mit Anschluss an 3 Etagen und den
Keller. Die Hauseingénge erhalten ein Vordach als Regenschutz und je Geschoss ein Fenster
als Belichtungsoffnung.

Bei einer Gesamtwohnfldche von ca. 2.100 m2 werden insgesamt 25 attraktive
Eigentumswohnungen mit Wohnfldchen von ca. 49,0 m2 bis ca. 121,0 m2 und mit ein bis
sechs Zimmern entstehen.

Davon befinden sich in der Hausnummer 1 a und b insgesamt 13 Wohnungen und in der
Hausnummer 3a und b werden 12 Wohnungen errichtet.

Folgende Wohnungen werden modernisiert:
Haus 1A, Wohnung 1 bis 4 ; Haus 1B, Wohnung 7 bis 10 ;
Haus 3A, Wohnung 14 bis 17; Haus 3B, Wohnung 21 bis 24

Folgende Wohnungen werden entsprechend den Anforderungen der LBO barrierearm
hergestellt:

Im ErdgeschoB Wohnung Nr. 2 und 15 ;

im OG Wohnung Nr. 4 und 17 ; im StaffelgeschoB Wohnung Nr. 5 und 19

Alle Wohnungen im ObergeschoB erhalten einen Erker.

Die Wohnung Nr. 11, 12, 18 und Nr. 19 im StaffelgeschoB erhalten einen Balkon
Wohnung 5 und 25 haben eine Dachterrasse.

Die Wohnungen 12, 18, 25 erstrecken sich tiber 2 Etagen,

die Gber eine Holz- Wangentreppe mit Holztrittstufen verbunden sind.

Die Wohnungen Nr. 6, 13 und 20 sind mit dem Fahrstuhl nicht direkt erreichbar.

Alle Wohnungen und Kellerrdume sind schwellenfrei (< 2 cm) erreichbar, ebenfalls die
Zugange zu den Terrassen und Balkonen. Ein Teil der Wohnungen ist entsprechend den
Vorgaben der Landesbauordnung und der Baugenehmigung barrierefrei geplant.

-Ausstattungen wie Haltestangen, Klappsitze usw. gehdren nicht zum Leistungsumfang.

In den Kellergeschossen befinden sich neben den Abstellrdumen fiir die Wohnungen
folgende Technikrdume:

1) Hausanschlussraum fiir Strom, Wasser und Telefon

2) Technikraum fiir die Heizungstechnik

pro Haus (1 und 3) jeweils ein Raum zur Fahrradunterbringung,

ein Gemeinschaftsraum sowie zusétzlich ein Raum fiir die Hausverwaltung,
den Hausmeisterdienst oder den Reinigungsservice
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PKW-Stellpldtze befinden sich an der StraBe “Norderkamp”, in der neu angelegten
Freianlage an der nord-dstlichen Grundstiicksgrenze und auch nahe der Hauszugange.

An den Zugédngen zu den Treppenhdusern werden zusétzlich Abstellmdglichkeiten fiir
Fahrrader entsprechend der Darstellung im Plan ,AuBenanlagen" hergestellt.

Vor den Treppentiirmen entstehen fiir jeden Hauseingang Flachen fiir die Miilltonnen.
Diese Flachen wird mit einer Stahlkonstruktion eingefasst und werden mit einem
Griindach_abgedeckt.

Im AuBenbereich wird auch eine Flache fiir das Wéschetrocknen ausgewiesen. Fiir die
Entwasserung des Grundstiicks ist es erforderlich, dass anfallendes Regenwasser
zurlickgehalten wird, bevor es in den &ffentlichen Kanal geleitet wird. Dafiir sind
Schéchte an der nord-westlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen.

Fir die Luftwdrmepumpen ist an der Gstlichen Grenze eine Fléche vorgesehen.
Erforderliche Leitungswege und Abstandsfldchen sind im Lageplan skizziert und
entsprechen den geltenden Immissionsschutzbestimmungen.

Die Errichtung der H&user erfolgt in massiver Bauweise, der jeweilige Jahres-
Primarenergiebedarf betrdgt weniger als 20kWh/m2a und entspricht der
Energieeffizienzklasse KfW 55EE

Die Energieausweise werden nach Fertigstellung der GesamtmaBnahme erstellt.

An den Stellplatzanlagen besteht die Mdglichkeit Ladesdulen zu installieren. Hierfiir
werden die gemaB Geb&ude-Elektromobilitétsinfrastrukturgesetz (GEIG) erforderlichen
Leitungen und Schutzelemente verlegt.

So hat jeder Erwerber die Méglichkeit eine Lades&ule an seinem Stellplatz zu installieren.

Die Kosten fiir den erforderlichen, zusitzlichen Hausanschluss und die geeigneten
Ladepunkte sowie ein Lastmanagement wird von allen Erwerbern, die sich anschlieBen
wollen, anteilig getragen.
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Allgemeine Vorbemerkungen und Hinweise

Grundlage der Bauausfithrung bilden neben dieser Projekt- und
Ausstattungsbeschreibung die Baugenehmigung und die baurechtlich eingefiihrten
technischen Bestimmungen fiir das Land SH.

Grundsatzlich entsprechen alle enthaltenen Leistungen den allgemein anerkannten
Regeln der Technik und den geltenden Bauvorschriften zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung.  Die Einhaltung der Vorgaben des Gebiudeenergiegesetzes
werden  durch  eine gesonderte  Bauiilberwachung  gewshrleistet.  Alle
Brandschutzauflagen werden durch einen Priifingenieur begleitet. Zwischenfremden
Nutzungseinheiten und zum Treppenhaus wird ein Schallschutz nach den
Mindestanforderungen der DIN 4109 gewihrleistet.

Eine Anderung der Gesetzeslage bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung und der
Ubergabe begriinden keinen Rechtsanspruch auf das vorgenannte.

Anderungen dieser Projekt-, Bau- und Ausstattungsbeschreibung und auch Anderungen
der Planung bleiben notwendigerweise vorbehalten, sofern diese aufgrund behérdlicher
Forderungen oder aus technischen Griinden erforderlich werden.

Das Gleiche gilt hinsichtlich der Ausstattung bei Programminderungen von
Herstellern und Lieferanten. Genannte Ausfiihrungsarten und Fabrikate sind beispielhaft
und kénnen durch technisch gleichwertige ersetzt werden. Der qualitative Standard bleibt
in jedem Fallunberiihrt.

Vorbehalten bleiben dariiberhinausgehende Festlegungen durch die Tragwerksplanung
(Statik), den Baugrundgutachter, den Priifstatiker, den Brandschutzpriifer, die
Architekten- und  Fachplaner-Ausfiihrungsplanungen,  Ausfiihrungsabweichungen
entsprechend den zuldssigen MaBtoleranzen und allgemein hinzunehmenden
Abweichungen am Bau. (Insbesondere im Bereich der bestehenden Bauteile),
Anderungen auf Grund von Anordnungen der Bauiiberwachung und technisch
erforderliche oder zweckméBige Anderungen.

Einrichtungsgegenstinde und Méoblierungen in den Planzeichnungen und
gartnerische Darstellungen in den Visualisierungen, die in dieser Baubeschreibung nicht
ausdriicklich genannt oder benannt werden, sind nicht Bestandteil des Leistungsumfangs,
sondern stellen nur Gestaltungs-, Einrichtungs- oder Ausstattungsvorschlége dar. Dies gilt
flr diein den Grundrissen dargestellten Schrénke, Abstellflaichen und besonders fiir in der
Innenraumvisualisierung dargestellte Bad-, Kiichen und Raumeinrichtungen.

Mit Erscheinen dieser Projektbeschreibung (Stand 09.06.2023) verlieren alle vorher
erstellten und verdffentlichten Beschreibungen ihre Giiltigkeit, sofern sie nicht
Vertragsbestandteil geworden sind.
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2 Leistungsbeschreibung
2.1 Baukonstruktion

2.1.1  Grundung / Fundamente

Vorhandene Griindung auf Streifenfundamenten unterhalb aller Kellerwidnde mit
Sohleniiberstand an den AuBenwénden. Bodenplatte aus Beton und Fundamente in
ausreichender Dimension und Qualitdt gemaB Bodengutachten, statischem Nachweis und
geprufter Tragwerksplanung (Statik).

2.1.2 Sohle

Bdden in den Kellerbereichen mit Estrich auf Trennlage und mit staubbindendem Anstrich
sowie versiegelten Randfugen zu den aufgehenden Bauteilen ohne FuBleisten.

Im Bereich der Treppenh&user mit Bodenbelag (Feinsteinzeug) analog zu den dariiber
liegenden Treppenhausern.

2.1.3  AuBenwande Kellergeschoss

AuBenwande aus KS-Mauerwerk, Teilbereiche gemaB Tragwerksplanung, mit Ortbeton
oder mit Stahlbetonhalbfertigteilen ausgesteift, Bestandswénde und neue Winde im
Aufzugsschacht in Dimension und Qualitét gemé&B Tragwerksplanung.

2.14 Innenwande Kellergeschoss

Alle tragenden Waénde aus Kalksandsteinmauerwerk (KS) oder Stahlbeton gemiB
Tragwerksplanung,  nichttragende = Wé&nde aus  Kalksandstein  oder  als
Kellertrennwandsystem aus Leichtmetall.

2.1.5 Decke Kellergeschoss

Vorhandene Kellerdecke aus Stahlbeton in Dimension und Qualitit geman
Tragwerksplanung. Unterseitig gemdB Warmeschutznachweis des Energieberaters mit
Steinwolle gedammt (WLG 032)

2.1.6  AuBenwande der oberirdischen Geschosse

Bestehende AuBenwénde sind aus Kalksandstein (KS). Neue Wénde aus Porenbeton,
Stahlbeton oder KS gemaB Statik und Warmeschutznachweis. Wénde innenseitig mit Gips-
Kalkputz  oder gespachtelt, auBenseitig Ddmmung gemiB Warmeschutznachweis.
Oberflachen verputzt (Sockel), teilweise mit Klinkerriemchen (Bestandsgeschosse +
Aufzugsschéchte) oder Fassadenplatte ( Staffel- und DachgeschoB sowie Gauben)
verkleidet. Die oben abschlieBende Attikaabdeckung im Flachdachbereich der
AuBenwdnde wird aus Titanzinkblech analog zu den Rinnen und Fallrohren hergestellt..

Fir alle Fassadenbereiche bilden die jlingsten Fassaden-/Ansichtsplanungen des
Architekten die Grundlage.

2.1.7 Innenwande der oberirdischen Geschosse

Alle tragenden Wande, Wohnungstrennwande, die Treppenhauswande und die Winde des
Aufzugschachtes aus Kalksandsteinmauerwerk, Porenbeton oder Stahlbeton gemé&B
Tragwerksplanung, Brandschutzkonzept und Schallschutznachweis.

Nichttragende Wénde als Trockenbaukonstruktionen oder aus Porenbeton entsprechend
dentechnischen Anforderungen, Trockenbaukonstruktionenteilweise (d.h. bei technischer
Erfordernis) doppelt beplankt. Sanitérinstallationsvorwédnde und —Verkleidungen in
Trockenbauweise.

Seite | 6
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2.1.8  Geschossdecken und Flachdacher
Decken aus Ortbeton oder mit Stahlbetonhalbfertigteilen gem&B Tragwerksplanung.

Die lichte Raumhéhe in den modernisierten Wohnungen betrégt ca. 2,50 m, in den
Staffelgeschossen bis ca. 2,70 m, im Keller betrégt die Deckenhdhe max. 2,00 m, die
Deckenunterseite wird mit verspachtelten StéBen oder verputzt hergestellt, in
Teilbereichen abgehdngte Gipskartonunterdecken (verbleibende lichte Raumhéhe in allen
Wohnungen mindestens 2,45 m).

Flachddcher aus Stahlbeton in Dimension und Qualitit gem&B Tragwerksplanung,
Flachdachabdichtung geeignet fiir eine Begriinung. Teilbereiche erhalten eine PV-Anlage.

Gefalleausbildung, Herstellung der Dachterrasse und Aufbauhdhe nach Wahl des
Bautragers. Warmedammung gemaB Warmeschutznachweis ca. 16 bis 24cm .

Photovoltaik nach Vorgabe der TGA-Planung.

2.1.9  Treppenanlagen, Treppenhauser

Treppenlaufe aus Ortbeton geschalt gem. Tragwerksplanung gefertigt und
schallentkoppelt aufgelagert. Die Hauptpodeste erhalten aus Schallschutzgriinden
schwimmenden Estrich. Alle Betonsichtflichen (Untersichten und Seitenflichen) in
Betonoptik, gespachtelt und gestrichen.

2.1.10 Balkone, Loggien, und Erker (wenn in den Plénen dargestellt)

Die Balkonplatten im Bestand bestehen aus Stahlbeton. Die neuen Erker und Balkone erhalten ein
Traggerust aus Stahl geméB Tragwerksplanung. Die Entwésserung erfolgt (iber Einldufe und
Fallrohre. Briistungen und Verkleidungen werden gemaB genehmigter Architektenplanung
auf die Fassade abgestimmt hergestellt. Im ErdgeschoB sind Terrassen vorgesehen,
wenn die Hohenlage zu den angrenzenden Bereichen dies erméglicht. Abfangungen und
Stltzwande kdnnen auf Wunsch gegen Kostenbeteiligung im Zuge der Bauausfithrung
berlicksichtigt werden. Terrassen werden in Betonrechteckpflaster —gem.
Freifldchenplanung hergestellt ( ca. 10,0 und 14,0 m2 groB)

2.1.11 Dachterrassen Staffelgeschosse

Die in den Zeichnungen als Dachterrassen ausgewiesenen Flachen erhalten einen Belag
aus witterungsbestandigen WPC-Profilen . Diese erfiillen durch ihre Form- und
Farbstabilitdt héchste Qualitdtsanspriiche. Die Rutschfestigkeit wird durch eine
gleichmaBig geriffelte Oberflache gewahrleistet. Diese Optik entspricht dem Aussehen
einer Terrassendiele aus Tropenholz. Der 6kologische WPC-Materialmix aus Holz und
Kunststoff bietet dem gegeniiber eine hohere Haltbarkeit bei geringerem Pflegebedarf.
Im Anschlussbereich vor den bodentiefen Fenstern werden Entwasserungsrinnen
eingebaut. Diese bilden mit der Dachabdichtung eine zugelassene Sonderlésung fiir den
Anschluss von schwellenlosen, bodentiefen Schiebetiirelementen.

2.1.12  Sichtschutzwande

Im Plan dargestellte und erforderliche Trennwénde werden aus verzinkten Stahlrahmen
mit HolzfGllungen nach Wahl des Bautragers hergestellt, Hohe ca. 2,0 m.
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2.2 Ausbau, Ausstattung

22.1  Hauseingangstiiren, Klingel- und Briefkastenanlage
Hauseingangstiirelemente als selbstschlieBende Brandschutztiir mit Isolierverglasung,

3-fach Verriegelung, Sicherheitsdriickergarnitur aus Edelstahl mit Profilzylinder fiir
SchlieBanlage, Elektrische-Tiir6ffnung und Kernziehschutz.

Klingelanlage mit Videosprechanlage und Kamera im Eingangsbereich, mit
Gegensprechstellen und Farb-Monitor in den Wohnungen.

Freistehende Briefkastenanlage fiir UmschlaggréBe C4 mit 1 Briefkasten je Wohnung,
Oberflachenbeschichtungin RAL-Farbton nach Wahl des Bautrégers.

222 SchlieBanlage

Die Wohnanlage erhalt je Haus eine zentrale SchlieBanlage. Jede Wohneinheit erhalt fiinf
Schlissel, die jeweils passend fiir Wohnungseingangstiir, Kellerraum, Hauseingang zum
Treppenhaus, samtliche allgemein zugdngliche Kellertiiren und Gemeinschaftsraume sind.

Der Zutritt zu Technikrdumen ist nur befugten Personen mdglich. Die Verwaltung erhalt
dariber hinaus 5 Hausmeisterschliisselausfertigungen fiir alle Rdume (auBer Wohnungen
sowie zugehdrige Kellerrdume) sowie 3 Schlissel fiir den Zugang zu den zentralen
Technikrdumen.

223 Treppen, Treppenhduser und Aufziige

Treppenkonstruktion wie unter 2.1.9 beschrieben, Beldge aus Feinsteinzeug mit Sockeln
(Formatund Verlegung nach Wahl des Bautrégers), Stahlstabgelander gem. Festlegung
durch den Bautrdger, lackiert oder pulverbeschichtet, mit Edelstahlhandldufen; Wande
und Decken glatt, gespachtelt und mit Dispersionsanstrich versehen.

Die Beleuchtung erfolgt mit Wand- oder Deckenleuchten nach Wahl des Bautrégers,
Steuerung tiber Prasenzmelder, je Wohnung ein Klingeltaster mit Namensschild.

Die wohnungsinternen Treppen werden als Holzwangentreppe mit Massivholzstufen
geplant. Senkrechte Stabe und Handlauf aus Holz.

Personenaufziige von KONE gem. Landesbauordnung von KG bis zum StaffelgeschoB,
Aufzugstiiren und -rahmen in Edelstahl, Turbreite ca. 90 cm, Aufzugkabine (fiir
Krankentrage geeignet) mit Deckenbeleuchtung, Wandspiegel und Edelstahl-Handlauf
einseitig.

224  Schmutzfanger

Im Bodenbereich der Hausflure wird unmittelbar hinter den Hauseingangstiiren eine
Sauberlaufzone angeordnet, GréBe bis ca. 1,80 x 1,20 m, Lauffldche mit strapazierfahigen
Textilbelag.

2.2.5 Fenster, Balkon- und Terrassentiiren

Warmeschutzisolierverglaste Kunststoff-Fenster- und Elemente mit 3-fach-Verglasung,
6-Kammer Profile von einem deutschen Markenhersteller (Salamander_o. 3.), U-Wert
gemaB Warmeschutznachweis <= 0,90 W/m2*K .

Fur den sommerlichem Warmeschutz zusatzlich erforderliche VerschattungsmaBnahmen
werden entsprechend den technischen Méglichkeiten vorgerichtet.
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